Pénzugyi feladatok II.
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HITELKAMATOK OSSZETETELE
Mi hatarozza meg a banki hitelkamat mertéeket?

* Inflacid
* Nyereség

o Kockazati felar: A kockézati felar fedezi a vissza nem fizetett hitelekbél szarmazé veszteségeket is

A hitelfelvétel nyoman a keletkezett tartozasunk visszafizetése részletekben
torténik. Az a pénz, amivel tartozunk, az altalunk befizetett 6sszeggel csokken,
igy evrol évre kevesebb lesz a tartozasunk. A kezdeti hitel6sszeget természetesen
minden esetben kamatokkal novelve tartjak nyilvan, tehat amikor részelszamolas

torténik, akkor mindig a korabbi tartozasunk kamatokkal ndvel 6sszegéhez
képest csokken az aktualis tartozasunk.



Hitelfelvételkor a legfontosabb
dontési tényezo a torlesztd részlet
mértéke:

a toketorlesztés nem azonos a
fizetendo részlettel. Mig a
toketorlesztés a hitelallomany
(kolcsontartozas) valtozasat jelzi,
addig a fizetendd részlet a
toketorlesztésbdl és a
kamatosszegbaol tevodik ossze.

Hiteltorlesztési mod

Lényege

Egyosszegii torlesztés

A hitel tokereszet a futamido vegen,
Egyszer(i kamatos egy 0sszegben kell visszafizetnunk,
(van torleszto részlet) | a futamid6 alatt csak az esedékes
kamatokat kell megfizetnunk.

_ . | Az egyosszegl torlesztés specialis
Kamatos kamatozasu s
] . . esete, ha idokozben nem, csak a
(nincs torleszto o
sszlet) futamido vegen fizetjuk vissza a
részle o .
toket es a felgyulemlett kamatokat.

Linearis torlesztés

A futamido alatt a hitel tokereszenek torlesztese azonos
osszegekben tortenik, melyhez a tokeresz csokkenesevel
parhuzamosan valtozo osszegl kamat tarsul. A havi torleszto
részletek a futamido eldre haladtaval jellemzden csokkennek.

Annuitasos torlesztés

A futamido alatt fizetendd részletek azonos 0sszegiiek




Induljunk ki abbol, 100 ezer forint kolcsont veszunk fel 5

evre, évi 10 % kamatra. Eves tokésités.

Egyosszegli torlesztés

A hitel tokerészét a
futamidd végeén, egy
osszegben kell
torlesztenunk, a
futamido alatt csak az
esedékes kamatokat
fizetjuk meg.

Idopont | Hitelallomany Kamat | Toketorlesztés| Fizetendd részlet
1 100 10 0 10
2 100 10 0 10
3 100 10 0 10
4 100 10 0 10
5 100 10 100 110

Osszesen

50

100




Induljunk ki abbol, 100 ezer forint kolcsont veszunk fel 5

evre, évi 10 % kamatra. Eves tokésités.

Kamatos kamatozasu
egyosszegl torlesztés

Jellemzoje, hogy mind a
tbke, mind a kamatok
megfizetése a futamido
végen torténik.

Id6pont | Hitelallomany Kamat | Toketorlesztés| Fizetendd részlet
1 100 000 10 000 0 0
2 110 000 11 000 0 0
3 121 000 12 100 0 0
L 133 100 13 310 0 0
5 146 410 14 641 100 000 161 051
61 051 100 000

Osszesen




Induljunk ki abbol, 100 ezer forint kolcsont veszunk fel 5

evre, évi 10 % kamatra. Eves tokésités.

Linearis torlesztes

_inearis torlesztés esetén a
itel  tokerésze  minden
heriodusban azonos
osszeggel csokken, ezzel
narhuzamosan az esedekes
kamatok meértéke is csokken
Ebbdl kovetkezdleg - a hitel
egyeb jellemzoinek
valtozatlansagat
feltételezve - a visszafizetés
soran folyamatosan egyre
kisebb torleszto részleteket
kell fizetni.

Id6pont | Hitelallomany

Kamat

Toketorlesztés

Fizetend0 részlet

1

100

20

30

80

20

28

60

20

26

40

20

24

um | B W N

20

M = | (88}

20

22

Osszesen

30

100




Induljunk ki abbdl, 100 ezer forint kolcsont veszunk fel 5

evre, evi 10 % kamatra. Eves tokesités.

IdGpont

Hitelallomany

Kamat

Toketorlesztés

Fizetendd részlet

Azonos reszletfizetesek t

H(t-1)

k(t)

S(t)

A

szerinti torlesztes
A hiteltorlesztések

1

100 000

10 000

16 380

26 380

egaltalanosabban elterjedt
modjat képezik azok a 2
konstrukciok, amikor a

83 620

8 362

18018

26 380

kolcsontorlesztés soran az
esedékes reszletek 3
0osszege azonos. Az

65 603

6 560

19819

26 380

edgyma.-st dZonos
idgkozonként koveto ’
idopontokban esedékesek.

45783

4578

21801

26 380

H H = 100000 (hitel 6sszege)

23982

2398

23982

26 380

A= A=fizetendd részlet
™" r=10% (kamatlab) s: annuitas tényez6 (tablazatbdl)

n=5 év (futamid6) Most:3,79079

Osszesen

31899

100 000




Felvettiink 20 000 000 Ft hitelt 20 évre, évi 7%-0s kamatra. A torlesztés mindig az év
végén torténik, a kamatszamitas utdan, minden évben azonos 6sszegekkel (ezt
nevezziik annuitasnak). Mennyi legyen ez az 6sszeg, hogy a hiteliink a 20 év alatt

visszafizetésre keriljén?

(((20 000 000 - 1,07 — x) - 1,07 — x) - 1,07 — x) - 1,07 — x) 1,07—...)-1,07 —x =0
Az utolso részlet befizetése a 20. év végén torténik, el6tte 20 kamatozas van.
20 000 000 - 1,072° = x - (1,07 + 1,078 + 1,077 +... 41,07 + 1)

1,07%0 — 1
1.07 -1

20 000 000- 1,072 = x -

20000000 - 1,07%° - 0,07

T07P =1 ~ 1887 859

X

Lathatjuk, hogy ez a szamitas nagyon hasonlé az életjaradék-

szamitashoz, azonban annyi eltérés van, hogy itt el6bb
kamatozik az 6sszeg, és csak utdana csokkentjik, mig ott el6bb

csokkentettlk, és csak utdana kamatozott



Gyakorlatban: havi részletfizetés tortenik,
nem éeves fizetes

a) Az éves torlesztOrészletek esetén az egy hdnapra jutd 6sszeg:
1887 859 :12 =157 321 Ft.

b) Ha havonta kamatos kamattal torténik a t6késités:

nem 20, hanem 240 kamatozas van, viszont egy alkalommal csak az
éves kamatlab 1/12 részét fizetjlk, jelen esetben 0,583% -ot.

20000 000 - 1,00583%? - 0,00583

1,00583240 — 1 ~ 155012

X

a havi torlesztéskor a kamatozo dsszeg (a t6ke) azonnal csdkken, igy a torlesztés utan mar kisebb dsszeg utan kell kamatot
fizetntink



Megjegyzések:

A banki tUzletszabalyzatokban mindenhol 360 napnak tekintik az évet a
napi kamat meghatarozasakor, azonban a kamat tényleges
kiszamitasakor 365 napra szamitjak a kamatot.

A korabbi havi kamatos kamat bevezetéssel a tényleges kamatlab igy
mar gyakorlatilag a 7% helyetti 7,23%-rél 7,23 - 365 / 360 = 7,33%-ra
valtozik.

A bank nyeresége tehat kettds:

— Havi kamatos kamattal a kamatlab névelése
— A napok szamanak egyoldalu csokkentésével a kamat novelése



Megjegyzesek 2
« KEZELESI KOLTSEG : A bank tiszta nyeresége

* A banki ajanlatok:

a) csak kamat: A futamidd elején meghatarozott ideig csak kamatot kell
fizetni. Ez jelent6sen alacsonyabb torleszt6részletet eredményez, azonban ezt
egyben azt is jelenti, hogy a hitel t6ketorlesztése ténylegesen nem kezd6dik
meg. A banknak ez a legjobb Uzlet, hiszen igy a tOketorlesztés hianya miatt
mindig megkapja a teljes kamatot.

b) Csusztatott hiteltorlesztés: A futamidd elején meghatarozott ideig
egyaltalan nem kell fizetni, a hitel6sszegunk viszont rendes elszamolasban
kamatozik. Ez a banknak szintén nagyon kedvez6, mert igy a kint levd
hitelallomanyat ndveli. A mi hiteltorleszt6részletiink nagyobb lesz, vagy a
futamidé hosszabbodik — mi mindenképpen rosszabbul jarunk.
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